S.C. TUSNAD S.A.

BAILE TUSNAD

PROIECTUL PLANULUI DE INVESTIŢII  

pe anul 2007

1.  Surse proprii de finanţare:

	LOCATIA
	Obiectul investiţiei 
	Valoarea estimată

	Complex TUSNAD

RESTAURANT

- bucătăria restaurantului

- restaurant-bucătărie


	-  lucrări la pereţi şi pardoseli

- inlocuirea geam cu tâmplărie de termopan, dotări bucătărie, ventilaţie
	250.000

164.285

85.715

	HOTEL si BAZA TRAT.

- modernizare camere
	- înlocuire geam cu tâmplărie termopan
	300.000

	Baza de tratament

- mofetă interioară

- mofeta exterioră

- bazin kinetoterapie


	- continuarea amenajării 

- reconstruirea clădirii 

- reparaţii tencuieli exterioare şi izolarea termică la pereţii din spate

- reabilitare bazin – secţia femei

- instalaţii de ventilaţie şi dezumidificatori
	424.800

50.000

80.000

60.000

111.800

123.000


	Spălătoria
	- calandru cu bara de 2 m.
	24.000

	Teren tenis
	- amenajare ptr. vară şi  patinoar iarna 
	80.000

	S.C. TUSNAD S.A.
	- informatizarea societăţii

- studii de dezvoltare/fezabilitate
	165.000

150.000
15.000

	INSTALATII TERMICE


	- sistem de automatizare

- schimbarea conductei termice între baza de tratament şi C.T. 
	47.560

7.560

40.000

	TOTAL GEN.
	
	1.291.360


Surese de finantare:



- amortisment

383.370 lei



- alte surse


907.990 lei

DIRECTOR 

MEMORIU JUSTIFICATIV

privind planul de investiţii pentru anul 2007


La S.C. Tusnad S.A., încă din anul 2000 a inceput o amplă investiţie in dotări şi in reabilitarea unităţilor, din surse proprii de finanţare. 

Dorim ca si in anul 2007 să continuăm aceste investiţii, pregătind unităţile pentru certificare ISO 9001 conform normelor legale in vigoare adaptate la normele europene.

Am intocmit un plan de investiţii pe principalele obiective ale societăţii. Acest plan de investiţii are in vedere incadrarea in unele norme legale de funcţionare şi satisfacerea unor necesităţi stingente.  In memoriul justificativ am incercat să descriem pe scurt opotunitatea  realizării lor în ordinea necesităţii.

1. Reabilitarea bucătăriei restaurantului Tusnad.

     Aceste investiţie este foarte urgentă având in vedere normele sanitare privind siguranţa alimentelor şi reabilitând bucătăria restaurantului, putem finaliza demersurile făcute pentru obţinerea certificării /supraveghere conform standardelor ISO 9001;2000 şi ISO 22000;2005 – managment integrat al calităţii şi siguranţa alimentelorare pentru activitatea Servicii de Turism (hotel, restaurant, agrement) şi tratament balnear.

Lucrările de executat sunt:

· recompartimentarea bucătăriei, lucrări de refacere  pardoseli şi pereti,

· refacerea instalaţiilor electrice,

· refacerea instalaţilor de apă, canalizare, incălzire,

· inlocuirea geamurilor cu geam termopan, a uşilor şi montarea uşilor pentru spaţiile compartimentate,

· schimbarea hotelor,

· refacerea ventilaţiei,

· dotări cu echipamente a bucătăriei.

Valoarea estimată a lucrărilor:

· recompartimentarea bucătăriei, lucrări de refacere  pardoseli şi pereti - 129.150 lei.

( Lucrarea a fost incepută în anul 2006, suma ramasa pentru anul 2007 fiind de 129.150 lei)

       -   refacerea instalaţiilor electrice -  23.850 ,

· refacerea instalaţilor de apă, canalizare, incălzire cu forte proprii -  10.000 lei ,

· inlocuirea geamurilor cu geam termopan, a uşilor şi montarea uşilor pentru spaţiile compartimentate   -  18.658 lei,

· schimbarea hotelor   -  8.600 lei ,

· refacerea ventilaţiei  -  6.300 lei,

· dotări cu echipamente a bucătăriei  - 53.442 lei.

Valoarea totală:   250.000

5. Spălătoria

Spălatul pentru unităţile proprii ale societăţii este asigurată în spălătoria proprie, care este dotată cu echipamentele necesare pentru funcţionarea in bune condiţii.

Calandrul existent, nu mai are randamentul necesar, nu are diametrul corespunzător, ceea ce face ca călcatul lenjeriei să fie greoaie şi durează mai mult ca şi timp de călcare – consum mai mare de energei electrică, cea ce indică achiziţionarea unui nou calandru cu diametrul de 2000 mm.

Studiind ofertele existente pe siteul  firmelor valoarea de achiziţiei este de 24.000 lei..

3. Reparaţii tencuieli exterioare şi izolare termică – Baza de tratament

Datorită umezelii şi schimbului termic foarte mare, peretele exeterioare de la cele 2 bazine de kinetoterapie este intr-o stare avansată de degradare, existând chiar pericolul dărâmării acestuia.

Este necesar de urgentă intervenţia de refacere cu tencuieli speciale pe o suprafaţă de 130 mp. şi aplicarea unui sistem de izolare trmică a faţadei cu polistiren pe o suprafaţă de cca. 300 mp.

Costurile lucrării sunt evaluate la aprox. 60.000 lei.

Această investiţie asigură păstrarea in bune condiţii a lucrărilor făcute in inetrior ( bazin de kinetoterapie) şi reducerea consumului de energie termică pentru încălzirea bazinelor.

4 . Instalaţia de ventilaţie şi aparatură de dezumidificare – secţia bărbaţi


In anul 2006, conform planului de investiţii, s-a reabilitat bazinul de kinetoterapie, secţia bărbaţi, atât de necesară în tratamentul balnear cât şi pentru programul de welness, lansat la inceputul anului 2006, program care a funcţionat foarte bine, diversificând oferta societăţii noastre.

Pentru buna funcţionare a bazinului de kinetoterapie reabilitat şi pentru a asigura parametrii microclimaterice prevăzute de normative, esate necesar dotarea sălii cu  2 bucăţi de dezumidificatoare şi sistemul de ventilaţie.

Valoarea   aproximativă pentru dezumidificatoare este  23.240 lei /2 bucăţi. (6.510 euro) şi sistemul de ventilaţie ar fi de apr. 38.260 lei.

Cu achiziţionarea aparaturii asigurăm şi parametrii normali de funcţionare şi protejăm şi investiţia efectuată, reducând factorii care ar duce la degradarea lucrărilor de investiţii efectuate.

Valoarea totală: 61.500

5. Reabilitarea bazin kinetoterapie – secţia femei.

In cadrul bazei de tratament avem 2 bazine de kinetoterapie – un bazin pentru femei şi un bazin  pentru bărbaţi. Din cauza stării precare in care s-au aflat, in cursul anul 2006 am reuşit  reabilitarea bazinului la secţia bărbaţi.  Pentru anul 2006, s-a aprobat si reabilitarea bazinului la secţia femei, dar din cauza lipsei de disponibilitate financiară, nu am reuşit să efectuăm această investiţie, care este necesară şi utilă, mai ales că nu îndeplineşte normele iginico-sanitare în vigoare şi avem în vedere şi faptul că în anul 2008 Baza de tratament trebuie reautorizată.

Valoarea investiţiei ar fi:

· reabilitarea bazin kinetoterapie, conform ofertei este de 111.800 lei.

Oferta a fost făcută de firma S.C. D&C Distribution Brasov, care a executat lucrările de reabilitare pentru bazinul – secţia bărbaţi. Firma ne-a fost recomandată de I.T.C. când am solicitat selectarea ofertelor pentru lucrările in fata hotelului Tusnad si reabilitarea bazinelor.


- dotarea sălii cu  2 bucăţi de dezumidificatoare.

Valoarea   aproximativ 23.240 lei /2 bucăţi. ( 6.510 euro ).

 
- costul sistemului de ventilaţie ar fi de apr. 38.260 lei.

Cu achiziţionarea aparaturii asigurăm şi parametrii normali de funcţionare şi protejăm şi investiţia efectuată, reducând factorii care ar duce la degradarea lucrărilor de investiţii efectuate.

TOTAL valoare 177.300 lei.

6. Sistemul de automatizare pentru centrale termice

      Având în vedere investiţia efectuată la centrale termice in cursul anului 2006 şi urmărând eficacitatea investiţiei in lunile noiembrie – ianuarie am observat o reducere esentiala la consumul de gaz metan. Conform  memoriului intocmit de S.C. Mondo Instal S.R.L. – firma executantă a investiţiei, ne-a pus în vederea achiziţionarea unui sistem de automatizare pentru corelarea cazanului nou cu temperatura interioară şi exterioară prin care consumul de gaz se va mai reduce. 

Menţionăm aici că achiziţionarea sistemului de automatizare a fost aprobată de Consiliul de administraţie in sedinţa din 28.11.2006 , dar  în urma solicitării noastre după emiterea deciziei, la societatea furnizoare ni s-a comunicat că aparatura, în momentul de faţă, nu există pe stoc, iar comenzile pentru noi importuri se fac după data de 10 ianuarie 2007 şi termenul de livrare este de circa 45 de zile de la data respectivă.  In consecinţă nu s-a putut achiziţiona acest sistem şi propunem încluderea acesteia in planul de investiţii pe acest an. 

Valoarea sistemului de automatizare este de  2.118 euro, aproximativ 7.560 lei.

6. Mofeta exterioară

Datorită gradului avansat de degradare a clădirii din cauza mişcării terenului se impune de urgenţă un proiect de reconstruirea acestuia.

Valoarea estimată este de 80.000 lei.

8. Mofeta interioară

Se vor căuta în continuare, cu sprijinul insituţiilor de specialitate, soluţii privind extragerea bioxidului de carbon din apa minerală şi folosirea acestuia la realizarea mofetei din incinta bazei de tratament.

Suma prevăzută pentru acesata este de 50.000 lei.

9. S.C. TUSNAD S.A.

- Informatizarea societăţii

Având în vedere demersurile făcute pentru certificarea ISO 9001 (managementul calităţii) precum şi necesitatea de a avea o evidenţă informatizată integrată, considerăm necesară şi oportună implementarea unui sistem integral de informatizare la S.C. Tusnad S.A.

In baza ofertelor primite, până în momentul de faţă, costurile implementării acestui sistem se ridică la valoarea de 150.000 lei.


Pentru pregătirea unor investiţii privind reabilitarea unitătilor societăţii este necesară elaborarea unui studiu/cercetare de piaţă, după care societatea să stabilească un plan real si concret de reabilitare si dezvoltare a unităţilor sale.

10. Schimbarea conductei termice

 In baza referatului intocmit de compartimentul Tehnic, se impune inlocuirea  cca. 240m.  de conductă, care face legătura între centrala termică nr. 4 şi baza de tratament. Acest lucru este necesar datorită faptului că conducta existentă este foarte veche, are o izolare neadecvată, acre conduce la pierderi mari de căldură.

Constul înlocuirii cu conductă izolată din fabricaţie este estimat la 40.000 lei.

Lucrarea va fi executată cu forţe proprii, fiind necesară numai achiziţionarea tubulaturii.

11. Teren de tenis

In urma mai multor dicuţii avute în şedinţele Consiliului de administraţie, consider că este oportună realizarea amenajării terenului de tenis pe care societatea are in proprietate, în vederea diversificării fertelor de agrement, oferite turiştilor noştri, precum şi creării  oportunităţii de noi venituri prin realizarea unui teren modern şi multifuncţional.

Reamenajarea acestui teren constă în lăprgirea suprafeţei utile, acoperirea cu iarbă artificială, dotarea cu sistem de iluminat nocturn şi elementele necesare practicării mai multor sporturi (tenis de câmp, volei, baschet).

Valoarea estimată este de 80.000 lei.

Menţionez că în staţiunea Băile Tuşnad nu există un astfel de obiectiv.

12. Înlocuirea geam cu tâmplărie de termopan

În baza studiului termic din anul 2006, s-a ajuns la concluzia că pentru diminuarea consumului de energie termică este necesară înlocuirea geamurilor cu tâmplărie termopan, care ar crea posibilitatea  reducerii cheltuielilor cu energia termică.

Costul total al lucrărilor este de 300.000 lei pentru o suprafaţă de 789 mp. ( 259 mp. baza de tratament, 463 mp. pentru hotel Tusnad, 67 mp. pentru sala de conferinţă) la o valoarea de 380 lei/mp..


Proiectul Planului de investiţii este sintetizat în tabelul anexat şi prpopus  pentru anul 2007 în valoare totală de 1.276.360 lei.


Sursele de finanţare ar fi:

· 383.370 lei din amortisment

· 892.990 lei din alte surse conform deciziei Consiliului de administraţie şi A.G.A

Din discuţiile avute cu conducerea S.I.F. Transilvania, acţionarul principal la S.C. Tusnad S.A.,  că are în vedere, ca strategie viitoare, reabilitarea activelor societăţii, astfel încât hotelul Tuşnad şi hotelul Olt să fie aduse la un standard de 3 stele, precum şi realizarea şi modernizarea bazei de tratament, astfel încât să îndeplinească standardele necesare clientelei aferente celor 2 hoteluri reabilitate.

In acest sens a fost demarat un studiu de fezabilitate cu Institutul de Cercetare şi dezvoltare in Turism Bucuresti, avându-se în vedere şi construcţia unui complex nou (hotel şi baza de tratament) de minim 4 stele, în zona lacului Ciucaş.

Valoarea acestor investiţii va rezulta din studiul de fezabilitate iar modul de finanţare urmează a fi stabilit de acţionarul principal.

DIRECTOR,

GRAMA HORIA  
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